
Договор 

управления многоквартирным домом

г. Егорьевск Московской обл.






               «___»_________20__г.

Общество с ограниченной ответственностью «ЖЭУ Жилстрой», именуемое в дальнейшем «Управляющий», в лице директора Тулянкина Олега Викторовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и

	

	Ф.И.О. собственника помещения или представителя собственника

	дата и номер доверенности (для представителя собственника)

	адрес помещения собственника

	наименования документа, подтверждающего право собственности на помещение

	паспорт серия
	
	номер
	

	выдан
	«
	
	»
	
	20
	
	года
	

	
	число
	месяц
	год
	
	
	кем выдан

	


 именуемый(ая) в дальнейшем «Собственник» с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», руководствуясь Жилищным кодексом Российской Федерации и на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме от 24.10.2016г., заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Управляющий по заданию собственников помещений в многоквартирном доме (далее по тексту – МКД) по адресу: Московская область, городской округ Егорьевск, город Егорьевск, улица Урожайная, дом 8Б, в течение срока, указанного в разделе 5 Договора за плату, указанную в разделе 3 договора, обязуется выполнять работы и (или) оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, обеспечить готовность инженерных систем, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.
1.2. Состав общего имущества МКД, в отношении которого осуществляется управление, указан в приложении № 1 к договору.
1.3. Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме указан в приложении № 2 к договору. Данный перечень может быть изменен на основании решения общего собрания собственников помещений в МКД.

1.4. Коммунальные услуги в многоквартирном доме предоставляются на основании заключенных собственникам помещений в многоквартирном доме, действующими от своего имени, в порядке, установленном действующим законодательством РФ, прямых договоров с ресурсоснабжающими организациями, а также прямых договоров на оказание услуг по обращению с твердыми коммунальными отходами с региональным оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами.
1.5. Управляющий хранит документы, связанные с управлением домом в помещении, находящемся по адресу: Московская область, Егорьевский район, г.Егорьевск, микрорайон 1, дом 80, пом.4Г.

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Управляющий обязуется:

2.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями и целями настоящего договора, а также требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

2.1.2. Осуществлять контроль за качеством и количеством коммунальных ресурсов, а также вести их учет.

2.1.3. Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, иные документы, необходимые для управления многоквартирным домом, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние МКД, в соответствии с результатами проводимых осмотров.

2.1.4. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Приложением № 2 к данному договору. В случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества Управляющий обязан устранить все недостатки за свой счет.

2.1.5. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание МКД. В случае возникновения аварий срочно принимать меры по их ликвидации и восстановлению работоспособности инженерного и иного оборудования МКД.

2.1.6. Обеспечивать пользователей помещений в многоквартирном доме информацией о телефонах аварийных служб и изменении тарифов путем размещения их на платежных документах, выставляемых Управляющим или его платежным агентом, объявлений в подъездах дома или через средства массовой информации.

2.1.7. Рассматривать обращения граждан, проживающих в многоквартирном доме, вести их учет, принимать меры по их проверке и устранять выявленные недостатки.

2.1.8. Вести финансовые лицевые счета на жилые (нежилые) помещения, своевременно выставлять в соответствии с договором платежные документы, взимать плату за содержание помещения в соответствии со ставками, установленными решением общего собрания собственников помещений в МКД, а при его отсутствии органами местного самоуправления.
2.1.9. Вести работу по взысканию задолженности платы за жилое (нежилое) помещение и коммунальные услуги.
2.1.10. Предоставлять Собственнику отчет о выполнении договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия договора.

2.1.11. В случае прекращения действия настоящего договора или его расторжения, передать техническую документацию и иные связанные с управлением многоквартирным домом документы за 30 (тридцать) дней до даты расторжения (прекращения) настоящего договора в соответствии с действующим законодательством РФ.

2.1.12. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством.
2.2. Управляющий вправе:

2.2.1. Самостоятельно определять порядок и способы выполнения своих обязательств по настоящему Договору – своими силами или с помощью третьих лиц. 
2.2.2. Привлекать подрядные организации для выполнения работ и оказания услуг, предусмотренных настоящим договором.

2.2.3. Проводить проверку технического состояния систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, водоотведения, электроснабжения , в том числе расположенных в жилых (нежилых) помещениях.

2.2.4. Требовать обеспечения допуска в жилое (нежилое) помещение в заранее согласованное с Собственником помещения время работников Управляющего, а также специалистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах тепло-, водоснабжения, водоотведения, представителей органов государственного надзора и контроля осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий — в любое время.

2.2.5. Выполнять работы и оказывать услуги не предусмотренные в составе перечней работ и услуг, утвержденных общим собранием, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья проживающих в МКД лиц, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников помещений, о чем управляющая организация обязана проинформировать собственников помещений. Информирование собственников осуществляется путем вывешивания уведомления на информационных стендах в подъездах дома.

2.2.6. Принимать участие в общих собраниях собственников помещений, обслуживаемого МКД без права голоса.

2.2.7. Вносить предложения о перечне, объемах и качестве услуг и работ, размере платы за содержание жилого помещения.
2.2.8. Вносить предложения о выполнении внеплановых работ, имеющих первостепенное значение для обеспечения комфортных и безопасных условий проживания граждан.

2.2.9. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ и актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.

2.3. Собственник обязан:

2.3.1. Нести расходы на содержание общего имущества МКД в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в соответствии с требованиями законодательства РФ, в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

2.3.2. Своевременно в установленном порядке оплачивать предоставленные жилищно-коммунальные услуги.
2.3.3. Обеспечивать выполнение требований Жилищного кодекса РФ, Федеральных законов, законов и нормативных актов Московской области, нормативных актов Егорьевского муниципального района и городского поселения Егорьевск, направленных на:

-соблюдение требований по содержанию общего имущества в многоквартирном доме;

-соблюдение правил пользования и сохранности жилых и нежилых помещений в доме;

-соответствие помещений установленным санитарным и техническим правилам и нормам;

-соблюдение требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических и иных требований законодательства;

-соблюдение прав и законных интересов проживающих в доме граждан.

2.3.4. Соблюдать Правила проживания, пользования жилыми помещениями содержания дома и придомовой территории, иных обязательных нормативно-правовых актов органов законодательной и исполнительной властей различных уровней, а также судебных актов (решений, определений и постановлений).
2.3.5. Использовать жилые и нежилые помещения по их целевому назначению.

2.3.6. Бережно относиться к многоквартирному дому, объектам благоустройства и зеленым насаждениям.

2.3.7. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов (при наличии), на лестничных клетках и в других местах общественного пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для этого места, не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы, не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки.
2.3.8. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных электрических устройств, загромождение коридоров, проходов, лестничных клеток, подвала; выполнять другие правила пожарной безопасности.
2.3.9. При обнаружении неисправностей (аварий) в помещении Собственника и (или) местах общего пользования немедленно сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу Управляющего, а при возможности - принимать все возможные меры к их устранению. Сообщать Управляющему о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме.

2.3.10. Не производить переустройство, переоборудование, перепланировку жилого и подсобных помещений, балконов и лоджий, инженерных сетей, переустановку либо установку дополнительного санитарно-технического оборудования без оформленных соответствующих разрешений и согласований, не допускать в помещении производства работ или совершения иных действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома.

2.3.11. Не нарушать проектную систему естественного воздухообмена занимаемого жилого помещения в процессе проведения мероприятий по переустройству помещения.

2.3.12. Не производить мероприятия по переоборудованию, изменяющие проектную конструкцию подводящих инженерных сетей и затрагивающих целостность общих внутридомовых стояков отопления, холодного, горячего водоснабжения и водоотведения, в т.ч. не устанавливать регулирующую запорную арматуру на общих внутридомовых стояках, не производить изменение конструкции подводящих систем, их диаметра, сокрытия в стенах.

2.3.13. Не использовать теплоноситель в системе отопления не по прямому назначению: не устраивать полов с подогревом от общей внутридомовой системы отопления, не производить слив теплоносителя из системы и приборов отопления в помещении Собственника (данные мероприятия ведут к разбалансировке тепла по стояку отопления, что влияет на качество получаемой услуги отопления всеми потребителями и приводит к повышению затрат на приобретение данной услуги).

2.3.14. Не производить мероприятия по переносу и/или устройству дополнительных радиаторов отопления в застекленных лоджиях и не устанавливать дополнительные секции приборов отопления без письменного согласования с Управляющим (установка более мощных отопительных приборов ведет к разбалансировке тепла по стояку отопления, что влияет на качество получаемой услуги отопления всеми потребителями и приводит к повышению затрат на приобретение данной услуги).

2.3.15. Не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования.

2.3.16. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, не превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети. Максимальная потребляемая мощность электроэнергии не должна превышать 4кВт.

2.3.17. Не устанавливать телевизионные и иные приемо-передающие антенны на крыше, чердачных помещениях и техническом этаже без письменного согласования с Управляющим.
2.3.18. Не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технический паспорт.
2.3.19. Не нарушать имеющиеся системы учета предоставления коммунальных услуг. Не нарушать пломбы на приборах учета, не демонтировать приборы учета и не осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.
2.3.20. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющего, полномочных надзорных органов (организаций) для осмотра технического и санитарного состояния помещения, санитарно-технического и иного оборудования, приборов учета и контроля, находящихся в нем, для выполнения необходимых профилактических, ремонтных работ, работ по ликвидации аварий либо неисправности оборудования.
2.3.21. При длительном отсутствии (более 5 дней) в помещении или неиспользовании помещения сообщать Управляющему номера своих контактных телефонов, а также номера телефонов и адреса лиц, которые смогут обеспечить доступ в помещение Собственника при его отсутствии в городе.
2.3.22. Своевременно в течение 5 дней предоставлять Управляющему информацию о прекращении права собственности на помещение в МКД.
2.3.23. За собственный счет производить техническое обслуживание, поверку и ремонт индивидуальных приборов учета. Обеспечивать доступ представителей Управляющего для проведения технического осмотра индивидуальных узлов учета с составлением соответствующего акта.
2.3.24. Не допускать выполнения работ в жилом помещении, в подъездах и других мест общего пользования или совершение других действий, приводящих к порче жилых помещений, либо создающие шум или вибрации, нарушающие нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях.
2.3.30. Не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования. Осуществлять пользование телевизорами, радиоприемниками, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами допускаются лишь при условии уменьшения слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов дома. Соблюдать полную тишину в период времени, установленный действующим законодательством.

2.3.25. Устранять за свой счет повреждения жилого помещения и инженерного оборудования, если повреждения произошли по вине Собственника или других лиц, совместно с ним проживающих или находившихся в помещении с его ведома.

2.3.26. Содержать домашних животных в соответствии с Правилами, утвержденными действующими нормативными актами.
2.3.27. Нести ответственность за обеспечение и сохранность пломб на индивидуальных приборах учета.
2.3.28. Нести ответственность за ущерб, нанесенный имуществу Собственника, общему имуществу многоквартирного дома, имуществу других собственников, имуществу Управляющего, или третьих лиц в результате недобросовестного исполнения Собственником требований настоящего договора; разрушения Собственником общедомовых инженерных систем, устройств и оборудования; выхода из строя оборудования индивидуального пользования в помещении Собственника; выхода из строя общедомовых инженерных систем, находящихся и/или проходящих транзитом через помещение Собственника, допуск к которым для проведения профилактического и аварийного обслуживания и ремонта ограничен Собственником.
2.3.29. Нести ответственность за ущерб, нанесенный имуществу Собственника, общему имуществу многоквартирного дома, имуществу других собственников, имуществу Управляющего или третьих лиц в результате привлечения Собственником сторонних организаций к производству работ на инженерных системах, устройствах и оборудовании, входящих в зону ответственности Собственника и/или Управляющего.
2.3.31. Выполнять условия настоящего Договора независимо от наличия или отсутствия факта проживания в жилом помещении.
2.3.32. Предоставлять Управляющему документацию, информацию и разрешения, необходимые для выполнения обязательств по настоящему договору.

2.3.33. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством.
2.4. Собственник вправе:

2.4.1. Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества, в принятии решений при изменении планов работ.

2.4.2. Осуществлять контроль за выполнением Управляющим его обязательств по настоящему договору.

2.4.3. Требовать от Управляющего изменения размера платы в случае неоказания услуг или невыполнения работ по управлению МКД, содержанию, текущему ремонту и при оказании услуг и выполнении работ ненадлежащего качества.

2.4.4. Требовать от Управляющего возмещения ущерба, причиненного вследствие невыполнения или недобросовестного выполнения Управляющим своих обязанностей по договору.

2.4.5. Осуществлять контроль за соблюдением Управляющим правил и норм содержания и ремонта общего имущества в МКД.

2.4.6. Контролировать выполнение Управляющим его обязательств по Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, в том числе:


а) получать от ответственных лиц информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;


б) проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);


в) требовать от ответственных лиц устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность устранения.

2.4.7. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещение, предусмотренные действующими нормативными актами РФ.

3. Порядок определения цены Договора. Порядок оплаты

3.1. Цена Договора определяется как сумма платы за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению МКД, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме;
3.2. Размер платы за содержание помещения определяется в соответствии с перечнем услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, установленным общим собранием собственников помещений в МКД, или решением органа местного самоуправления, и подлежит индексации на основании решения общего собрания собственников помещений в МКД или с применением предельных индексов роста тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса, установленных в соответствии с действующим законодательством РФ. 

3.3. Плата по Договору вносится Собственником жилого помещения на расчетный счет или в кассу Управляющего или его платежного агента не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным, на основании платежных документов, выставляемых Управляющим или его платежным агентом не позднее 5 числа месяца, следующего за истекшим.
3.4. Неиспользование Собственником помещения не является основанием невнесения платы за помещение
3.5. В случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД стоимость этих работ исключается из платы за помещение в размере, пропорциональном части неоказания (невыполнения). В случае исправления выявленных недостатков, не связанных с регулярно производимыми работами в соответствии с установленными периодами производства работ (услуг), стоимость таких работ может быть включена в плату за содержание и ремонт общего имущества в следующих месяцах.
3.6. Управляющий информирует Собственника жилого помещения об изменении размера платы не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата.

3.7. В случае возникновения необходимости проведения не установленных договором работ и услуг собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ (услуг), стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно. Данные правоотношения регулируются дополнительным соглашением, заключенным между сторонами. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе МКД. Оплата в установленном случае производится Собственником или иным пользователем, в соответствии с выставленным управляющей организацией счетом, в котором должны быть указаны наименование дополнительных работ, их стоимость.

3.8. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4. Осуществление контроля за исполнением Договора. Ответственность Сторон

4.1. Собственник вправе осуществлять контроль за деятельностью Управляющего по исполнению настоящего Договора посредством:

-осмотра (измерений, испытаний) общего имущества в МКД;

-проверки технического состояния общего имущества в МКД и инженерного оборудования;

-профилактического осмотра кровель, подвалов и других объектов общего имущества в МКД с целью подготовки предложений по их ремонту;

-участия в приемке работ по подготовке МКД к сезонной эксплуатации;

-при выполнении работ и оказании услуг Управляющим, связанных с выполнением им обязанностей по настоящему Договору.

Указанные действия Собственник вправе осуществлять только с участием Управляющего.

4.2. Помимо указанных выше действий Собственник вправе обращаться с жалобами, претензиями и прочими заявлениями о недостатках, связанных с выполнением настоящего Договора, в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям, для административного воздействия, а также обращаться в другие инстанции согласно действующему законодательству РФ.

4.3.В случаях нарушения условий настоящего Договора Сторонами, а также в случаях причинения вреда имуществу Собственника, или имуществу лиц, в интересах которых выступает Собственник по настоящему Договору, неправомерными действиями Управляющего по требованию любой из Сторон Договора составляются акт, а при необходимости также дефектная ведомость.

Акт подписывается представителями Управляющего и Собственником. О времени и месте осмотра поврежденного имущества, составлении акта извещаются все заинтересованные лица: Собственник или иное лицо, имуществу которых причинен вред, лицо, виновное в причинении вреда (в том числе представитель Управляющего и/или подрядной организации), представитель Собственника и другие лица.

Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения; описание причиненного вреда имуществу (допускаются фото- или видеосъемка); подписи членов комиссии и присутствующих при осмотре и составлении акта лиц. В акт могут включаться разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта.

Акт составляется в четырех экземплярах. Один экземпляр акта вручается причинителю вреда под роспись, второй - лицу, которому причинен вред, третий - Собственнику, четвертый остается в Управляющего.

4.4. Управляющий ежегодно в течение первого квартала текущего года представляет собственникам помещений в многоквартирном доме на их общем собрании отчет о выполнении договора управления за предыдущий год, а также размещает указанный отчет в системе.
4.5. При нарушении Собственником или иным пользователем обязательств, предусмотренных договором, Собственник несет ответственность перед управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

4.6. В случае, если Собственник своевременно не уведомил управляющую организацию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по договору сохраняются за прежним Собственником с которым заключен договор, до дня предоставления документов, подтверждающих переход права собственности.

4.7. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим договором.

4.8. Управляющий несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу Собственника, возникший в результате его действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством РФ.

5. Срок действия договора. Порядок изменения и расторжения договора

5 5.1. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и распространяется на отношения сторон, возникшие с «___»_________20__г. Срок действия договора до «___»_________20__г.

5.2. При отсутствии заявлений одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается каждый раз продленным на срок три года на тех же условиях.

5.3. Изменение и расторжение настоящего договора возможны по соглашению сторон или по решению суда.

5.4. Управляющий вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора в случае установления общим собранием собственников помещений в МКД платы за содержание жилого помещения в размере, составляющем менее девяносто процентов размера платы за содержание жилого помещения, установленного решением органа местного самоуправления.
5.5. В случае расторжения договора Управляющий в срок не позднее, чем за 30 дней до даты такого расторжения, обязан передать техническую, учетную, расчетную и иную связанную с ней документацию, а также предоставить отчет о выполненных работах и услугах по договору управления, руководящему органу объединения собственников или Собственнику на основании решения собрания собственников помещений в МКД.

5.6. Договор также считается расторгнутым с собственником с момента прекращения у него права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления Управляющему подтверждающих документов.

5.7. Договор прекращается в случае ликвидации Управляющего.

6. Прочие условия

6.1. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, постановлениями Правительства РФ, нормативными и правовыми актами Московской области, городского округа Егорьевск и иными нормативными актами.

6.2. По договорам, заключенным управляющей организацией с третьими лицами от имени и за счет собственников, права и обязанности возникают непосредственно у собственников (к данным отношениям будут применяться положения ГК РФ об агентировании).
6.3. Надлежащим извещением (предоставлением информации) Собственников и иных лиц, пользующихся помещениями в МКД, считаются направление сообщения в письменной форме через почтовый ящик, размещение информации на стендах, установленных в подъездах МКД.

6.4. Капитальный ремонт общего имущества в МКД в предмет настоящего договора не входит и проводится в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

6.5. Все споры, возникшие из договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

6.6. Денежные средства, поступающие от использования третьими лицами общего имущества собственников помещений в МКД, расходуются Управляющим на благоустройство МКД.

6.7. Подпись директора управляющей организации может быть выполнена в виде факсимильного оттиска. Оригинал подписи директора или факсимильный оттиск имеют равную юридическую силу.

6.8. В случае внесения в действующее законодательство РФ изменений в части предоставления коммунальных услуг, положения договора, противоречащие указанным изменениям, считаются недействующими.

6.9. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, скрепленных печатью и подписанных сторонами, имеющих равную юридическую силу, - по одному для каждой из Сторон.

6.10. Приложения к договору:

Приложение № 1 «Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление»;

Приложение № 2 «Перечень работ и услуг по содержанию общего имущества в многоквартирном доме».

7. Адреса и подписи сторон

	«Управляющий»
	
	«Собственник»

	Общество с ограниченной ответственностью «ЖЭУ Жилстрой»
	
	

	140304, Московская область
г. Егорьевск,1 микрорайон, д.80,пом.4Г
Р/с 40702810202060000080
К/с 30101810145250000411
филиал "Центральный" банка ВТБ (ПАО)
БИК 044525411      ОКПО 61538848
ИНН 5011030359    КПП 501101001
ОГРН 1095011000479   ОКВЭД 68.32
Тел. 8(49640)4-02-86
e-mail: zhehu-1@yandex.ru 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1

к договору управления  многоквартирным домом

Состав 

общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление
	№п/п
	Наименование
	Описание

	1
	Адрес многоквартирного дома 
	Московская область, г. Егорьевск, 

ул.Урожайная, д. 8Б

	2
	Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)
	-

	3
	Серия, тип постройки 
	типовой

	4
	Год постройки 
	2015

	5
	Степень износа   по  данным  государственного  технического учета
	3 %

	6
	Степень фактического износа 
	3 %

	7
	Год последнего капитального ремонта 
	-

	8
	Реквизиты правового акта о признании многоквартирного  дома аварийным и подлежащим сносу 
	-

	9
	Количество этажей
	2

	10
	Наличие подвала 
	+

	11
	Наличие цокольного этажа 
	+

	12
	Наличие мансарды 
	-

	13
	Наличие мезонина 
	-

	14
	Количество квартир 
	45

	15
	Количество нежилых помещений, не входящих в состав  общего имущества
	-

	16
	Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания 
	-

	17
	Перечень  жилых  помещений,  признанных  непригодными для проживания  (с  указанием  реквизитов  правовых  актов о признании жилых помещений непригодными для проживания) 
	-

	18
	Строительный объем 
	

	19
	Площадь:
	

	
	а)  многоквартирного  дома  
	2767,4

	
	б) жилых помещений (общая площадь квартир) 
	1701,7

	
	в)  нежилых  помещений  (общая  площадь  нежилых помещений, не входящих   в  состав  общего  имущества  в  многоквартирном  доме)
	1065,7

	
	г)   помещений   общего  пользования  (общая  площадь  нежилых помещений,  входящих  в  состав общего имущества в многоквартирном доме)
	1800,9

	20
	Количество лестниц 
	2

	21
	Уборочная   площадь   лестниц   (включая   межквартирные лестничные площадки) 
	137,6

	22
	Уборочная площадь общих коридоров 
	-

	23
	Уборочная  площадь  других  помещений  общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) 
	735,2

	24
	Площадь  земельного  участка,  входящего  в состав общего имущества многоквартирного дома
	1500 

	25
	Кадастровый  номер  земельного  участка (при его наличии)
	50:30:0010822:205 


Перечень

технической документации и иных связанных с управлением 

многоквартирным домом документов
	№№

п/п
	Наименование документа
	Количество листов
	Примечания

	I. Техническая документация на многоквартирный дом

	1.


	Инструкция по эксплуатации многоквартирного жилого дома
	31
	

	2.
	Документы (акты) о приемке результатов работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме 
	
	

	3.
	Документы (акты) о приемке результатов работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме 
	
	

	4.
	Акты осмотра, проверки состояния (испытания) на соответствие их эксплуатационных качеств обязательным требованиям безопасности:
	4.1. инженерных коммуникаций
	
	

	1. 
	
	4.2. коллективных (общедомовых) приборов учета 
	
	

	2. 
	
	4.3. общих (квартирных) приборов учета 
	
	для определения объемов коммунальных ресурсов всеми потребителями в коммунальной квартире

	3. 
	
	4.4. индивидуальных приборов учета
	
	для определения объемов коммунальных ресурсов потребителями, проживающими в одном жилом помещении

	4. 
	
	4.5. механического оборудования
	
	

	5. 
	
	4.6. электрического оборудования
	
	

	6. 
	
	4.7. санитарно-технического оборудования
	
	

	7. 
	
	4.8. иного обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме оборудования
	
	

	8. 
	
	4.9. отдельных конструктивных элементов многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций многоквартирного дома, объектов, расположенных на земельном участке и других элементов общего имущества)
	
	

	5.
	Инструкция по эксплуатации многоквартирного дома по форме, установленной федеральным органом исполнительной власти (для домов, вводимых в эксплуатацию с 01.07.2007 г.)
	
	Содержит рекомендации застройщика (подрядчика), проектировщиков по содержанию и ремонту общего имущества, сроки службы его отдельных частей

	II. Иные связанные с управлением многоквартирным домом документы

	6.
	Кадастровая карта (план) земельного участка
	
	

	7.
	Документы, в которых указываются содержание и сфера действия сервитута с приложением заверенной соответствующей организацией (органом) по государственному учету объектов недвижимого имущества планом, на котором отмечена сфера (граница) действия сервитута, относящегося к части земельного участка, и документы, подтверждающие государственную регистрацию сервитута в ЕГРП
	
	

	8.
	Проектная документация на многоквартирный дом, в соответствии с которой осуществлено строительство (реконструкция) многоквартирного дома
	
	

	9.
	Акт приемки в эксплуатацию многоквартирного дома
	
	

	10.
	Акты освидетельствования скрытых работ
	
	

	11.
	Протокол измерения шума и вибрации
	
	

	12.
	Разрешение на присоединение мощности к сети энергоснабжающей организации
	
	

	13.
	Акты разграничения эксплуатационной ответственности инженерных сетей электроснабжения,  холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения с ресурсоснабжающими организациями
	
	

	14.
	Акты установки и приемки в эксплуатацию коллективных (общедомовых) приборов учета
	
	

	15.
	Паспорта на приборы учета, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме оборудование
	
	

	16.
	Акты передачи управляющей организации комплектов проектной документации и исполнительной документации после приемки многоквартирного дома в эксплуатацию
	
	

	17.
	Письменные заявления, жалобы и предложения по вопросам качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг
	
	за год, предшествующий передаче документации

	18.
	Журналы (книги) учета заявлений, жалоб и предложений по вопросам качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг
	
	

	19.
	Иные связанные с управлением многоквартирным домом документы:

договора

списки

прочее
	
	


ПРИЛОЖЕНИЕ №2

к договору управления многоквартирным домом
Перечень
 работ и услуг по содержанию общего имущества в многоквартирном доме

	Виды работ
	Периодичность

	I. Содержание помещений общего пользования:

	1.Подметание полов во всех помещениях общего пользования
	5 раз в неделю

	2.Подметание полов кабины лифта и влажная уборка
	5 раз в неделю

	3. Очистка и влажная уборка мусорных камер
	5 раз в неделю

	4.Мытье и протирка закрывающих устройств мусоропровода
	3 раз в месяц

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

	5.Подметание земельного участка в летний период
	5 раз в неделю

	6.Уборка мусора с газона, очистка урн
	5 раз в неделю в летний период

4 раза в неделю в зимний период

	7.Уборка мусора на контейнерных площадках
	5 раз в неделю

	8.Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	1 раз в сутки при отсутствии снегопада

	9.Сдвижка и подметание по мере необходимости снега при снегопаде
	Начало работ не позднее 2 часов после начала снегопада                      

	III. Подготовка многоквартирного дома к сезону эксплуатации

	11.Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	1 раз в год

	12.Расконсервирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевшей отмостки
	По мере перехода к эксплуатации в весенне-летний период

	13. Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	По мере необходимости в течении суток в зимний период, в течении 3 суток в летний период

	14.Ремонт, регулировка, промывка, испытания, расконсервация систем центрального отопления, утепления бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепления наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепления входных дверей.
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период

	IV. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	15.Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции, дымоудаления, электротехнических устройств, проверка исправностей канализационных вытяжек. 

Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.

Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.


	Прочистка канализационного лежака - 1 раз в год. Проверка исправности канализационных вытяжек - 1 раз в год. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов - 1 раз в год. Проверка и обслуживание электроосвещения МОП - ежемесячно; обслуживание силовых щитов и щитов освещения - 4 раза в год. Проверка технического состояния трубопроводов водоснабжения, арматуры, теплоизоляции - 2 раза в год; обслуживание трубопроводов водоснабжения и запорных устройств - ежемесячно. Очистка дренажных каналов и приямков - 2 раза в год. Внешний осмотр сетей канализации - 1 раз в месяц. 



	16.Аварийное обслуживание на системах водоснабжения, теплоснабжения, канализации, энергоснабжения.                      
	Постоянно на системах водоснабжения, теплоснабжения, канализации, энергоснабжения

	17.Дератизация         
	1 раз в год

	18. Дезинсекция    
	1 раз в год


Перечень

работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме 

	Фундаменты:

	Устранение местных деформаций
	По мере необходимости

	Усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы
	По мере необходимости

	заделка и расшивка швов, трещин
	По мере необходимости

	Стены и фасады:

	Герметизация стыков
	По мере необходимости

	Заделка и восстановление архитектурных элементов
	По мере необходимости

	Ремонт и окраска фасадов
	По мере необходимости

	Ремонт (восстановление) угрожающих падением облицовочных плиток, отдельных кирпичей
	По мере необходимости

	Заделка выбоин и трещин на по​верхности блоков и панелей
	По мере необходимости

	Восстановление поврежденных участков штукатурки и облицовки
	По мере необходимости

	Перекрытия

	Частичная смена отдельных элементов
	По мере необходимости

	Заделка швов и трещин
	По мере необходимости

	Укрепление и окраска
	По мере необходимости

	Крыши

	Замена водосточных труб
	По мере необходимости

	Ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции
	По мере необходимости

	Все виды работ по устранению неисправностей кровель (кроме полной замены покрытия), включая все элементы примыкания к конструкциям, покрытия парапетов, колпаки и зонты над трубами
	По мере необходимости

	Ремонт выходов на крыши
	По мере необходимости

	Замена участков парапетных решеток, ограждений
	По мере необходимости

	Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей

	Восстановление или замена отдельных участков и элементов
	По мере необходимости

	Заделка выбоин и трещин бетонных и железобетонных балконных плит, крылец и зонтов
	По мере необходимости

	Заделка выбоин, трещин ступеней лестниц и площадок
	По мере необходимости

	Частичная замена и укрепление металлических перил
	По мере необходимости

	Полы

	Замена, восстановление отдельных участков
	По мере необходимости

	Центральное отопление

	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления включая домовые котельные
	По мере необходимости

	Восстановление разрушенной тепловой изоляции
	По мере необходимости

	Водопровод и канализация, горячее водоснабжение

	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения включая насосные установки в жилых зданиях
	По мере необходимости

	Электроснабжение и электротехнические устройства

	Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов, кроме электроплит
	По мере необходимости

	Внешнее благоустройство

	Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, дорожек, отмосток, ограждений, хозяйственных площадок.
	По мере необходимости


Перечень работ (услуг) по управлению многоквартирным домом.

1. Организация технического обслуживания и текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома.

2. Хранение и ведение технической документации на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование.

3. Заключение и сопровождение договоров с ресурсоснабжающими и специализированными обслуживающими организациями. 

4. Начисление и сбор платы за жилищно-коммунальные услуги, распечатка и распространение счет-квитанции на оплату жилищно-коммунальных услуг (самостоятельно либо посредством заключения договора).

5. Взыскание задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг. 

6. Осуществление ведения бухгалтерской, статистической и иной документации. 

7. Предоставление разъяснений собственникам либо пользователям помещения о порядке пользования помещениями и общим имуществом многоквартирного дома.

8. Ведение учета доходов и расходов по многоквартирному дому.

9. Разработка предложений по эффективному использованию нежилых помещений и земельных участков с целью привлечения дополнительных финансовых ресурсов для улучшения эксплуатации общего имущества многоквартирного дома. 
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